Op¢dina Sracinec, Sracinec, VaraZdinska 188, OIB: 01126367431, zastupana po nacelniku BoZidaru
Novoselcu (u daljnjem tekstu: OPCINA)

i

I.D.D.E. gradnja d.o.0. iz LeStakovca, LeStakovec 50c, OIB: 45931771348 zastupano po direktorici
Danijeli Pavli¢ek (u daljnjem tekstu: INVESTITOR)

sklapaju slijedeci

UGOVOR

o izgradnji komunalne infrastrukture — izgradnja pristupne prometnice i ostale pratece
infrastrukture na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec
(odvojak Vrtne ulice u naselju Sracinec)

I. UVOD

Clanak 1.
Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u vezi izrade tehnicke
dokumentacije, ishodenja lokacijske i gradevinske dozvole, izvodenja radova i stru¢nog nadzora nad
izvodenjem radova te prijenosa izgradene komunalne infrastrukture u viasniStvo Opéina Sracinec, a
koje se odnosi na izgradnju pristupne prometnice i ostale pratece infrastrukture na ¢.k.br. 475/2 k.o.
Sracinec (odvojak Vrtne ulice u naselju Sracinec).

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor na temelju ¢lanka 165. stavka 2. i 3. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i Zakljucka o
davanju suglasnosti za sklapanje Ugovora o izgradnji komunalne infrastrukture — izgradnja pristupne
prometnice i ostale pratece infrastrukture na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec (odvojak Vrtne ulice u
naselju Sracinec), KLASA: 340-02/25-01/1, URBROJ: 2186-7-02/1-25-4, koji je Opcinsko vijeée
Opcine Sracinec donijelo na 3. sjednici, odrZanoj dana 18. rujna 2025. godine.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

= da sukladno dostavljenim idejnim rjeSenjima za izdavanje uvjeta javnopravnih tijela
INVESTITOR planira izgradnju viSestambenih zgrada sa 6 stambenih jedinica na
nekretninama koje se vode kao C.k.br. 473, 474/1, 474/2, 476, 477 i 478, sve k.o. Sradinec
(u daljnjem tekstu: nekretnine),

= da za navedene nekretnine ne postoji pristup na postojeéu nerazvrstanu cestu,

= da je INVESTITOR radi pristupa do predmetnih nekretnina na kojima se planira izgradnja
viSestambenih gradevina formirao posebnu Cesticu koja se vodi kao C.k.br. 475/2 k.o.
SraCinec, a koja je u privatnom vlasniStvu te trenutno ne predstavlja komunalnu
infrastrukturu — nerazvrstanu cestu kao javno dobro u opcoj uporabi,

* da je INVESTITOR podneskom dostavljanim putem elektronicke poste izrazio spremnost
bespovratno financirati:

— izradu sve zakonom propisane tehnicke dokumentacije potrebne za izgradnju
pristupne prometnice na C.k.br. 475/2 k.o. Sracinec (nerazvrstana cesta s pjeSackom
stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom) i ostale pratece infrastrukture
(vodovod, odvodnja, elektroenergetska mreza, plinovod i distribucijsko
telekomunikacijska kanalizacija) ovisno o zahtjevima javnopravnih tijela,

— izvodenje radova na izgradnji same pristupne prometnice na ¢.k.br. 475/2 k.o.
Sracinec, a koji se odnose na izgradnju nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom,
oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom,



— po potrebi, a sukladno zahtjevima javnopravnih tijela izvodenje radova na izgradnii
ostale pratece infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska mreza, plinovod
i distribucijsko telekomunikacijska kanalizacija) na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec,

— troskove obavljanja stru¢nog nadzora nad predmetnom izgradnjom te troskove
koordinatora zastite na radu,

- troskove vodnog doprinosa za izgradnju komunalne i ostale infrastrukture koji ¢e biti
utvrden rjeSenjem Hrvatskih voda i sve ostale troSkove prema zahtjevima
javnopravnih tijela (troSkovi prikljucenja, izdavanja suglasnosti i slicno).

= da je INVESTITOR navedenim podneskom dostavljenim putem elektronicke poste izrazio
spremnost da po zavrSetku svih radova na izgradnji pristupne prometnice i ostale pratece
infrastrukture bez ikakve naknade, osim prava na povrat sredstava uloZenih u izgradnju
komunalne infrastrukture iz Clanka 16. ovog Ugovora, preda u vlasniStvo Op¢ine Sracinec
nekretninu koja se vodi kao €.k.br. 475/2 k.o. Sracinec zajedno sa cjelokupnom izgradenom
infrastrukturom, a radi donoSenja Odluke o proglasenju komunalne infrastrukture javnim
dobrom u op¢oj uporabi.

= da izgradnja predmetne komunalne infrastrukture nije predvidena Programom gradenja
komunalne infrastrukture na podrucju Op¢ine Sracinec za 2025. godinu, a niti u projekcijama
Proracuna Op¢ine Sracinec za 2026. i 2027. godinu.

I1. PREDMET UGOVORA

Clanak 3.
Predmet ovog Ugovora o izgradnji komunaine infrastrukture (u daljnjem tekstu: Ugovor) je
uredivanje prava i obveza izmedu Opcine i INVESTITORA u pogledu uvjeta gradenja komunalne
infrastrukture koja se odnosi na izgradnju pristupne prometnice (nerazvrstana cesta s pjeSackom
stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom) na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec.

Izgradnju ostale pratece infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska mreza, plinovod i
distribucijsko telekomunikacijska kanalizacija) INVESTITOR ugovora sa javnopravnim tijelima, a
ovisno o zahtjevima javnopravnih tijela.

Clanak 4.
Ugovorne strane sklapaju ovaj ugovor na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju
("Narodne novine" broj 153/2013. 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. i 67/23).

I11. PRAVA I OBVEZE INVESTITORA

Clanak 5.
Ovim ugovorom Opdina se obvezuje dati INVESTITORU, nakon obostranog potpisa ovog Ugovora,
bez odgode, pisanu suglasnost sukladno ¢lanku 165. stavak 2. i 3. Zakona o prostornom uredenju
("Narodne novine", broj 153/2013. 65/17., 114/18., 39/19. 98/19. i 67/23), da u svojstvu
INVESTITORA izgradi komunalnu gradevinu koja se odnosi na nerazvrstanu cestu s pjeSackom
stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec.

Clanak 6.
Op¢ina dopusta INVESTITORU da izvrSi radnje na izgradnji predmetne nerazvrstane ceste s
pjeSactkom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom na sljedeci nacin:
= da u svojstvu investitora izradi svu zakonom propisanu tehnicku dokumentaciju potrebnu za
izgradnju pristupne prometnice na C.k.br. 475/2 k.o. Sracinec (nerazvrstana cesta s
pjeSatkom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom) i ostale pratece
infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska mreza, plinovod i distribucijsko
telekomunikacijska kanalizacija),



= da u svojstvu investitora izvrsi radove na izgradnji same pristupne prometnice na ¢.k.br.
475/2 k.o. SraCinec, a koji se odnose na izgradnju nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom,
oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom,

= da po potrebi, a sukladno zahtjevima javnopravnih tijela, financira izvodenje radova na
izgradnji ostale pratec¢e infrastrukture (vodovod, odvodnja, elektroenergetska mreza,
plinovod i distribucijsko telekomunikacijska kanalizacija) na ¢.k.br. 475/2 k.o. Sracinec

* da po zavrSetku u svojstvu investitora ishodi akt za uporabu nerazvrstane ceste s pjeSackom
stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom,

= U svojstvu investitora obavi i sve druge radnje i izradi dokumentaciju, sukladno posebnim
propisima, potrebne za realizaciju izgradnje nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom,
oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom,

= podmiri sve takse, upravne pristojbe, i druge neimenovane troSkove koji nastanu pri
realizaciji izgradnje nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom
rasvjetom.

Primjerke akata i dokumenata INVESTITOR je obvezan nakon njihova izdavanja, odnosno izrade
odmah dostaviti Opcini na znanje.

Clanak 7.
INVESTITOR ima pravo o svom trosku izabrati geodeta, projektanta, nadzor, koordinatore,
izvodaca radova te druge potrebne osobe, napraviti koordinaciju i objediniti zajedno sa projektom
ceste i dodatne projekte i to projekte elektroenergetike, vode, odvodnje, javne rasvjete, EKI
instalacija i sve drugo Sto je potrebno da bi se mogli ishoditi akti potrebni za izgradnju nerazvrstane
ceste s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom.

INVESTITOR ima obvezu angazirati, i 0 tome obavijestiti Opéinu, ovlaStene pravne i fizicke osobe
s stru¢nim znanjem i iskustvom na odgovaraju¢im poslovima koji su duzni primjenjivati najvise
standarde u projektiranju i izgradnji nerazvrstane ceste i zastiti okolisa.

INVESTITOR se obvezuje od izvodaca radova ishoditi bezuvjetnu i bez prigovora garanciju banke
plativu na prvi poziv u iznosu od 10% od vrijednosti ukupno ugovorenih radova kao jamstvo za
otklanjanje nedostataka u roku od dvije godine od zavrSetka izgradnje nerazvrstane ceste s
pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, a na ime Opcine.

Clanak 8.
INVESTITOR se obvezuje, vlastitim sredstvima, izgraditi komunalnu infrastrukturu koja se odnosi
na nerazvrstanu cestu s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom sukladno
vazeéoj prostorno planskoj dokumentaciji i vaze¢im zakonskim propisima Republike Hrvatske te je,
nakon ishodenja uporabne dozvole, predati u vlasnistvo Opcine, bez prava na ikakvu naknadu, osim
prava na povrat sredstava uloZenih u izgradnju komunalne infrastrukture iz ¢lanka 16. ovog Ugovora.

Predati u vlasnistvo Opcine znaci dostaviti Jedinstvenom upravnom odjelu svu projektnu i tehnicku
dokumentaciju, akte potrebne za gradnju, ostale akte nadleznih tijela, dokaze o kvaliteti ugradenih
materijala i opreme, jamstva, garancije, police osiguranja te svu ostalu dokumentaciju koju je
investitor/vlasnik gradevine duZan posjedovati za vrijeme izgradnje i koriStenja gradevine.

Clanak 9.
INVESTITOR se obvezuje suradivati s strucnim sluzbama Opcine, omoguditi predstavnicima Opéine
uvid u dokumentaciju i tijek procesa izgradnje nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom, oborinskom
odvodnjom i javnom rasvjetom, pristup gradilistu u svako doba te na zahtjev Opcine dostaviti pisano
izvjesée o tijeku realizacije izgradnje.



IV. PRAVA I OBVEZE OPCINE

Clanak 10.
Opdina ima pravo nadzirati putem svojih ovlastenih predstavnika tijek ishodenja dozvola, izrade
projektne dokumentacije i izgradnje, uskladivati izradu projektne dokumentacije ovlastenih
trgovackih drustava za projekte elektroenergetike, vode, odvodnje, EKI i svih drugih instalacija, ali
pri tom mora voditi ratuna da INVESTITORU omoguci da pravodobno i racionalno realizira
ishodenje svih dozvola i izgradi nerazvrstanu cestu s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i
javnom rasvijetom.

Clanak 11.
Opcina zadrZava pravo da ne prihvati projektna odnosno tehnicka rjeSenja koja nisu u skladu s
Ugovorom, vazedim propisima, prostorno planskom dokumentacijom, koja su neracionalna (u
financijskom ili tehnickom smislu), koja Ce zahtijevati velike troskove odrzavanja, koja su Stetna za
okolis i zdravlje ljudi ili na bilo koji nacin Stete javnom interesu.

U slucajevima iz stavka 1. ovog Clanka, ako Opcina i INVESTITOR ne postignu dogovor u roku od
60 (Sezdeset) dana, Opcina ¢e smatrati da INVESTITOR ne Zeli ili ne moze izvrsiti Ugovor te ¢e
Ugovor jednostrano raskinuti na Stetu INVESTITORA.

V. ROK IZGRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Clanak 12.
INVESTITOR se obvezuje komunalnu infrastrukturu izgraditi u roku od dvije godine od dana
obostranog potpisa ovog Ugovora.

Clanak 13.
U rok iz ¢lanka 12. Ugovora ne ulazi vrijeme na koje INVESTITOR nije mogao utjecati (neopravdano
dugo ishodenje akata, zalbe na rjeSenja, nepredvideni radovi, zabrane, odluke i sl. od strane
nadleznih tijela).

U slucaju iz stavka 1. ovog ¢lanka, INVESTITOR Ce pisanim putem dokazati i zatraZiti produzetak
roka iz ¢lanka 12. Ugovora.

Clanak 14.
Odluku o potrebi produzetka roka donijet ¢e nacelnik Opcine, a novi rok izgradnje predmetne
komunalne infrastrukture (nerazvrstana cesta s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom
rasvjetom) definirati ¢e se dodatkom ovom Ugovoru.

VI. TROSAK IZGRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Clanak 15.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da procijenjena vrijednost radova na izgradnji nerazvrstane ceste
s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom koja je predmet ovog Ugovora
iznosi 50.000,00 EUR-Q, ali ¢e se stvarna vrijednost izvedenih radova i usluga te nabavke opreme
utvrditi nakon zavrSetka izgradnje nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom
i javnom rasvjetom na temelju ispostavljenih i ovjerenih racuna, ugovora i rieSenja.



Clanak 16.
INVESTITOR ima pravo na povrat sredstava uloZenih u izgradnju komunalne infrastrukture nakon
§to izvrSi sve radnje iz Clanka 6. Ugovora i ishodenja pravomocnosti rieSenja o komunalnom
doprinosu za izgradnju viSestambenih objekata Investitora iz ¢lanka 2. tocke 1. Ugovora.

Povrat sredstava uloZenih u izgradnju komunalne infrastrukture ne moze biti veci od komunalnog
doprinosa za izgradnju viSestambenih objekata.

Povrat sredstava se odnosi samo na ulaganja u komunalnu infrastrukturu kojom upravlja Opcina
SraCinec odnosno za infrastrukturu iz ¢lanka 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne
novine", broj: 68/18., 110/18., 32/20. i 145/24) i to za izgradnju, opremanje i uredenje ceste te
pjeSacke staze, te za izgradnju i postavljanje javne rasvjete, troskove izrade tehnicke dokumentacije,
troskove obavljanja stru¢nog nadzora i troskove koordinatora zastite na radu, odnosno nije moguce
ostvariti povrat za izgradnju drugih vrsta gradevina kao $to su vodovod, kanalizacija, elektroopskrba,
EKILidr.

Clanak 17.
Troskovi koje INVESTITOR ima na izgradnji komunalne infrastrukture (nerazvrstana cesta s
pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom) moraju biti odobreni od strane
Opdine.

INVESTITOR ce pisanim putem, uz detaljnu specifikaciju i obrazloZenje, od Opcine zatraZiti
odobrenje troSkova.

Clanak 18.
Opcina se obvezuje u roku od osam dana od trazenja INVESTITORA odobriti ili osporiti troSkove,
a ukoliko se Opcina u navedenom roku ne ocituje, smatra se da su troskovi odobreni.

Clanak 19.
Opcina se obvezuje izvrsiti prebijanje odobrenih troSkova na izgradnji komunalne infrastrukture
(nerazvrstana cesta s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvijetom) s obvezom
placanja komunalnog doprinosa za izgradnju viSestambenih objekata INVESTITORA iz Clanka 2.
tocke 1. Ugovora, sukladno vazecoj Odluci o komunalnom doprinosu Opcine Sracinec i vazecem
Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Odobreni troskovi se prebijaju za dio iznosa komunalnog doprinosa koji je INVESTITOR duzan
platiti prema pravomo¢nim rjeSenjima o komunalnom doprinosu za izgradnju viSestambenih objekata
INVESTITORA, a koji se odnosi na vrstu komunaine infrastrukture koju je Investitor izgradio.

Ako su troskovi izgradnje nerazvrstane ceste s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom
rasvjetom veéi od dijela komunalnog doprinosa koji se moze prebiti, ta razlika sredstava ima tretman
bespovratne pomo¢i INVESTITORA Opcini.

VII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Obje strane se obvezuju postupati sukladno pozitivhim zakonskim propisima te paznjom urednog i
savjesnog gospodarstvenika jedna prema drugoj.



Clanak 21.
Ugovorne strane su duzne pisanim putem imenovati osobe odgovorne za izvrSenje ovog ugovora te
navesti podatke potrebne za pismenu (digitalnu) i usmenu komunikaciju.

Clanak 22.
Ako bilo koja od Ugovornih strana propusti inzistirati da se druga Ugovorna strana strogo pridrZava
odredaba ili uvjeta ovog Ugovora, to se neCe smatrati odricanjem od takve odredbe ili uvjeta, niti ¢e
se odricanje ili napustanje bilo kojeg prava ili ovlasti u neko doba smatrati odricanjem zauvijek ili za
neko drugo vrijeme.

Clanak 23.
Nevaljanost ili neprovedivost bilo koje odredbe ovog Ugovora nece utjecati na bilo koji nadin na
valjanost ili provedivost preostalih odredbi i Ugovorne strane ce uloZiti svoje najbolje napore kako bi
izmijenile takvu odredbu na nacin da ista postane valjana i provediva u skladu s u njoj izrazenom
namjerom, u mjeri dopustenoj zakonom.

Clanak 24.
Opcina ¢e jednostrano raskinuti Ugovor na Stetu INVESTITORA ako INVESTITOR ne izgradi
predmetnu nerazvrstanu cestu s pjeSackom stazom, oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u
roku iz ¢lanka 12. ovog Ugovora, bez razloga ne poduzima radnje u postupcima (ishodenje dozvola,
otkupa zemljista, i dr.), ako je nad njim otvoren stecaj, ako je u postupku likvidacije, ako je obustavio
poslovnu djelatnost ili se nalazi u bilo kojem sli¢nom postupku koji ga moZze sprijeciti da izvrsi Ugovor.

Clanak 25.
Svi eventualni sporovi koji nastanu u svezi s izvrSenjem ovog Ugovora rjesavati ¢e se prvenstveno
sporazumno izmedu ugovornih strana.

Za slucaj da se nastali spor ne moZze rijeSiti sporazumno ugovorne strane ugovaraju nadleZnost
stvarno nadleznog suda u Varazdinu.

Clanak 26.
Ovaj Ugovor je sastavljen u 6 (Sest) istovjetnih primjeraka, od toga 3 (tri) primjerka za Opcinu, a 3
(tri) primjerka za INVESTITORA.

Clanak 27.
Ovaj ugovor objaviti ¢e se u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije.

KLASA:
URBROJ:
Sracinec, __. listopada 2025. godine
1.D.D.E. gradnja d.o.o. OPCINA SRACINEC
Direktorica Opcdinski nacelnik

Danijela Pavlicek Bozidar Novoselec




